[image: image1.jpg]CCCCCCCCCCCCCC



Приложение 8 к ипотечному продукту

ОАО АКБ «Русский земельный банк»

НОВОСТРОЙКА


Ипотечный продукт «Новостройка»

	Основные преимущества 

	· Пониженные процентные ставки при приобретении жилья в новостройке после сдачи дома в эксплуатацию

· Быстрые сроки рассмотрения заявки и принятия решения

· Срок действия решения Банка о предоставлении кредита – 3 месяца

· Длительный срок кредитования – до 30 лет


	Общие параметры

	Цель
	Получение кредита на приобретение у юридического лица:
· квартиры в многоквартирном жилом доме эконом-класса 2008 и позже года постройки, на которую зарегистрировано право собственности продавца

· квартиры в многоквартирном жилом доме эконом-класса, находящемся на этапе строительства. Кредитование на строящееся жилье осуществляется строго на определенные Банком объекты недвижимости.

	Срок рассмотрения заявки 
	3 рабочих дня после предоставления всех необходимых документов

	Срок действия решения Кредитного Комитета
	3 месяца

	Валюта 
	Рубли РФ

	Срок кредита
	от 3 до 30 лет

	Первоначальный взнос
	· От 20% до 29% от стоимости жилья при наличии страхования ответственности заемщика перед кредитором

· От 30 % до 70% от стоимости жилья без оформления страхования ответственности заемщика перед кредитором



	Минимальная сумма кредита
	300 000 рублей

	Максимальная сумма кредита
	см. приложение 

	Порядок погашения
	Ежемесячные аннуитетные (равные) платежи 

	Досрочное погашение кредита
	· мораторий на досрочное погашение отсутствует
· заявление-обязательство о досрочном погашении кредита предоставляется заемщиком не позднее чем за 15 календарных дней до даты предполагаемого досрочного платежа

	Минимальная сумма досрочного погашения
	10 000 (десять тысяч) рублей

	Страховое обеспечение
	· Страхование приобретаемой недвижимости - страхование имущественных интересов, связанных с владением, пользованием и распоряжением предметом ипотеки – обязательно
· Страхование ответственности заемщика перед кредитором – обязательно при первоначальном взносе менее 30%
· Личное страхование - страхование имущественных интересов, связанных с причинением вреда жизни и здоровью заемщиков в результате несчастного случая и/или болезни (заболевания) – по желанию заемщика (при отсутствии данного страхования ставка по кредиту увеличивается на 0,7 процентных пункта)
· Страхование титула - страхование риска утраты или ограничения права собственности на Предмет ипотеки – по желанию заемщика


	Требования к заемщику/залогодателю

	Гражданство
	Российская Федерация

	Регистрация по месту жительства
	Наличие постоянной либо временной регистрации по месту жительства на территории РФ

	Возраст заемщика
	от 18 лет на момент заключения кредитного договора

до 65 лет на момент окончания срока возврата кредита

при участии нескольких созаемщиков срок кредита рассчитывается с учетом достижения 65-летнего возраста старшим из заемщиков

	Трудовой стаж на последнем месте работы
	Не менее 6 месяцев

	Предельное количество заемщиков по одному кредитному договору
	4 (четыре) человека

	Доходы заемщиков
	Платежи по кредиту не должны превышать 45% чистого совокупного дохода заемщиков.

Доходы заемщиков должны быть документально подтверждены.


	Тарифы

	Комиссия за рассмотрение заявки на выдачу кредита
	Бесплатно

	Неустойка за нарушение сроков погашения задолженности
	0,1% от суммы просроченной задолженности за каждый календарный день просрочки.

	Штраф за ненадлежащие исполнение (неисполнение) обязательств по досрочному возврату кредита
	1% от суммы заявленного к досрочному погашению платежа, но не менее 1000 рублей

	Процентная ставка, начисляемая на просроченный платеж (просроченный основной долг и просроченные проценты)
	Соответствует основной процентной ставке по кредитному договору (см. раздел Процентные ставки)


	Процентные ставки

	При приобретении объекта недвижимости,
на который зарегистрировано право собственности продавца*

	Таблица 1.1. При сумме кредита, не превышающей 50% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50*
	7.90%
	7.90%
	9.40%
	9.40%
	9.40%

	51-60
	9.50%
	9.50%
	9.50%
	9.50%
	9.50%

	61-70
	9.75%
	9.75%
	9.75%
	9.80%
	9.80%

	71-80 с ипотечным страхованием
	9.75%
	9.75%
	9.75%
	9.80%
	9.80%

	Таблица 1.2. При сумме кредита более 50% и не превышающей 75% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	7.90%
	7.90%
	9.45%
	9.45%
	9.45%

	51-60
	9.60%
	9.60%
	9.60%
	9.60%
	9.60%

	61-70
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	10.00%
	10.00%

	71-80 с ипотечным страхованием
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	10.00%
	10.00%

	Таблица 1.3. При сумме кредита более 75% и не превышающей 100% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	7.90%
	7.90%
	9.50%
	9.50%
	9.50%

	51-60
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	9.80%

	61-70
	9.85%
	9.85%
	9.85%
	10.30%
	10.30%

	71-80 с ипотечным страхованием
	9.85%
	9.85%
	9.85%
	10.30%
	10.30%

	Таблица 1.4. При сумме кредита более 100% и не превышающей 125% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	9.60%
	9.60%
	9.60%
	9.60%
	9.60%

	51-60
	10.00%
	10.00%
	10.00%
	10.00%
	10.00%

	61-70
	10.65%
	10.65%
	10.65%
	10.65%
	10.65%

	71-80 с ипотечным страхованием
	10.65%
	10.65%
	10.65%
	10.65%
	10.65%

	Таблица 1.5. При сумме кредита более 125% и не превышающей 150% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	9.80%
	9.80%

	51-60
	10.25%
	10.25%
	10.25%
	10.25%
	10.25%

	61-70
	11.00%
	11.00%
	11.00%
	11.00%
	11.00%

	71-80 с ипотечным страхованием
	11.00%
	11.00%
	11.00%
	11.00%
	11.00%

	При приобретении недвижимости, находящейся на этапе строительства**

	Таблица 2.1. При сумме кредита, не превышающей 50% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З 
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	10.90%
	10.90%
	12.40%
	12.40%
	12.40%

	51-60
	12.50%
	12.50%
	12.50%
	12.50%
	12.50%

	61-70
	12.75%
	12.75%
	12.75%
	12.80%
	12.80%

	71-80 с ипотечным страхованием
	12.75%
	12.75%
	12.75%
	12.80%
	12.80%

	Таблица 2.2. При сумме кредита более 50% и не превышающей 75% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З 
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	10.90%
	10.90%
	12.45%
	12.45%
	12.45%

	51-60
	12.60%
	12.60%
	12.60%
	12.60%
	12.60%

	61-70
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	13.00%
	13.00%

	71-80 с ипотечным страхованием
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	13.00%
	13.00%

	Таблица 2.3. При сумме кредита более 75% и не превышающей 100% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита 

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	10.90%
	10.90%
	12.50%
	12.50%
	12.50%

	51-60
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	12.80%

	61-70
	12.85%
	12.85%
	12.85%
	13.30%
	13.30%

	71-80 с ипотечным страхованием
	12.85%
	12.85%
	12.85%
	13.30%
	13.30%

	Таблица 2.4. При сумме кредита более 100% и не превышающей 125% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	12.60%
	12.60%
	12.60%
	12.60%
	12.60%

	51-60
	13.00%
	13.00%
	13.00%
	13.00%
	13.00%

	61-70
	13.65%
	13.65%
	13.65%
	13.65%
	13.65%

	71-80 с ипотечным страхованием
	13.65%
	13.65%
	13.65%
	13.65%
	13.65%

	Таблица 2.5. При сумме кредита более 125% и не превышающей 150% от максимальной суммы для соответствующего региона выдачи кредита

	К/З
	Срок (мес.)

	
	До 60
	61-84
	85-120
	121-180
	181-360

	До 50
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	12.80%
	12.80%

	51-60
	13.25%
	13.25%
	13.25%
	13.25%
	13.25%

	61-70
	14.00%
	14.00%
	14.00%
	14.00%
	14.00%

	71-80 с ипотечным страхованием
	14.00%
	14.00%
	14.00%
	14.00%
	14.00%

	* При отсутствии страхового обеспечения в виде личного страхования заемщиков от несчастных случаев и болезней, соответствующий размер процентной ставки увеличивается на 0,7 процентных пункта.

** После сдачи дома в эксплуатацию, оформления права собственности и регистрации ипотеки в пользу Банка при предоставлении в Банк всех необходимых документов ставка снижается на 3 процентных пункта.

	Процентная ставка может быть уменьшена при заключении кредитного договора (при удовлетворении нескольким требованиям, вычеты суммируются):

• на 0, 5 процентных пункта - при приобретении жилой недвижимости по цене одного квадратного метра общей площади в соответствии с договором приобретения, не превышающей стоимости одного квадратного метра в соответствующем регионе Российской Федерации, на территории которого расположен предмет ипотеки, определяемой АИЖК на основании Приказа Минрегиона России и публикуемой на сайте АИЖК www.ahml.ru (http://www.ahml.ru/ru/participants/prodacts/product_n1/sc_n1m/)

• на 0,25 процентных пункта - если одним из заемщиков является распорядитель средств материнского (семейного) капитала и первоначальный взнос оплачен за счет средств материнского (семейного) капитала. Оплата должна быть подтверждена документально.

• на 0,25 процентных пункта – если заемщики являются молодой семьей – участниками подпрограммы «Обеспечение жильем молодых семей» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы.

• на 0,25 процентных пункта - заемщиком/одним из заемщиков является владелец государственного жилищного сертификата участника подпрограммы «Выполнение государственных обязательств по обеспечению жильем категорий граждан, установленных федеральным законодательством» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы.


Максимальные суммы ипотечных кредитов по регионам РФ
	Коэффициент К/З
	До 50
	51-60
	61-70
	Более 70

	Москва
	8 000 000
	8 000 000
	7 500 000
	5 500 000

	Санкт-Петербург
	5 500 000
	5 000 000
	4 500 000
	3 000 000

	Группа 1
	3 000 000
	3 000 000
	3 000 000
	2 750 000

	Группа 2
	3 000 000
	3 000 000
	3 000 000
	2 250 000

	Группа 3
	3 000 000
	3 000 000
	2 750 000
	2 000 000

	Группа 4
	3 000 000
	2 750 000
	2 250 000
	1 750 000

	Группа 5
	3 000 000
	2 250 000
	2 000 000
	1 500 000

	Группа 6
	2 500 000
	2 000 000
	1 750 000
	1 250 000


Группировка регионов

	Группа
	Наименование региона

	Москва
	г. Москва

	Санкт-Петербург
	г. Санкт-Петербург

	1
	Московская область

	
	Сахалинская область

	
	Ямало-Ненецкий автономный округ

	
	Ненецкий автономный округ

	2
	Республика Саха (Якутия)

	
	Свердловская область

	
	Самарская область

	
	Хабаровский край

	
	Тюменская область, в том числе Ханты-Мансийский автономный округ – Югра (за исключением Ямало-Ненецкого автономного округа)

	
	Камчатский край

	3
	Амурская область

	
	Архангельская область (за исключением Ненецкого автономного округа)

	
	Белгородская область

	
	Калининградская область

	
	Калужская область

	
	Кемеровская область

	
	Краснодарский край

	
	Красноярский край

	
	Ленинградская область

	
	Липецкая область

	
	Нижегородская область

	
	Новгородская область

	
	Новосибирская область

	
	Пермский край

	
	Приморский край

	
	Республика Башкортостан

	
	Республика Карелия

	
	Республика Коми

	
	Республика Татарстан

	
	Ростовская область

	
	Тверская область

	
	Томская область

	
	Тульская область

	4
	Астраханская область

	
	Брянская область

	
	Владимирская область

	
	Волгоградская область

	
	Вологодская область

	
	Воронежская область

	
	Забайкальский край

	
	Иркутская область

	
	Кировская область

	
	Курганская область

	
	Магаданская область

	
	Омская область

	
	Оренбургская область

	
	Орловская область

	
	Пензенская область

	
	Псковская область

	
	Республика Алтай

	
	Республика Бурятия 

	
	Республика Дагестан

	
	Республика Хакасия

	
	Рязанская область

	
	Смоленская область

	
	Тамбовская область

	
	Удмуртская Республика

	
	Челябинская область

	
	Ярославская область

	5
	Алтайский край

	
	Еврейская автономная область

	
	Ивановская область

	
	Костромская область

	
	Курская область

	
	Мурманская область

	
	Республика Адыгея

	
	Республика Мордовия 

	
	Республика Северная Осетия – Алания

	
	Республика Тыва

	
	Саратовская область

	
	Ставропольский край

	
	Ульяновская область

	
	Чувашская Республика

	
	Чукотский автономный округ

	6
	Кабардино-Балкарская Республика

	
	Карачаево-Черкесская Республика

	
	Республика Ингушетия

	
	Республика Калмыкия

	
	Республика Марий Эл

	
	Чеченская Республика
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